Ustrzyki Dolne, dn. 20.03.2018r.
GNP.6730.243.2017

DECYZJA nr 34/18
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, oraz art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. z 2017r.
poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r., Kodeksu postepowania
administracyjnego (t.j.: Dz. U. z 2017r. poz. 1257 z p6zn. zm.);

Po rozpatrzeniu wniosku, ktory ztozyia:

Gmina Ustrzyki Dolne ul. Kopernika 1, 38-700 Ustrzyki Dolne, dnia 12.12.2017r.; w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy na dziatce nr ew.: 1318/1 potozonej w miejscowosci Ustrzyki Dolne,
gm. Ustrzyki Dolne.

ustalam

dla inwestycji obejmujgcej: budowe 10 garazy blaszanych na samochody osobowe w zabudowie
szeregowej na dziatce nr ew.: 1318/1 potozonej w miejscowosci Ustrzyki Dolne, gm. Ustrzyki Dolne;

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

Rodzaj inwestycji (wg rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1589). zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (element uzupetniajgcy dla zabudowy mieszkaniowej).

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.1. Dziatka nr ew.. 1318/1 o powierzchni 0,7700 ha objeta jest nastepujgcymi uzytkami:
RIVa - 0,0061 ha, B — 0,7468 ha, Bz — 0,0171 ha. Powierzchnia terenu objetego liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji (zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji) wynosi
ok. 0,063 ha.

2.2. Dopuszcza sie budowe 10 garazy blaszanych na samochody osobowe w zabudowie
szeregowej, na w/w dzialce w granicach terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi teren
inwestycji.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

3.1. Nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszczajgc lokalizacje projektowanego
budynku w granicach obszaru objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestyciji z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

3.2. Ustala sie wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy projektowanych garazy w stosunku
do powierzchni obszaru objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji (0,063 ha) na nie
wiekszy niz 40%.

3.3. Nie ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
obszaru objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji (0,063 ha).

3.4. Ustala sig szerokos¢ elewacji frontowej potudniowej (od strony wjazdu na dziatke) na nie wiecej
niz szerokos¢ 6 m.

3.5. Ustala sig wysokos¢ spodu okapu gtownych potaci dachowych budynku na nie wiekszg niz 4,5 m,
mierzong od poziomu terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku.

3.6. Geometria dachu:
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— dach dwupotaciowy o katach pochylenia gtéwnych potaci dachowych zawierajgcych sie

w przedziale od 5° do 45° (dopuszcza sie zastosowanie dachu niesymetrycznego),

— maksymalna wysokos¢ gtownej kalenicy dachu mierzona od poziomu wejscia gtéwnego

do budynku nie powinna przekroczy¢ 5 m;

— kierunek kalenicy gtéwnej nalezy zachowa¢ jako réwnolegly do diuzszej sciany zewnetrznej

budynku.

3.7. Zakazuje sig stosowania agresywnej kolorystyki dachu i elewac;ji.

4. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1.

42.

Teren inwestycji lezy w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
funkcjonujgcego na mocy uchwaty Nr XLVIII/998/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego
z dnia 23 czerwca 2014r., w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014r., poz. 1951 z p6zn. zm.) w zwigzku z tym podlega
przepisom obowigzujgcym na jego obszarze.

Inwestycja nie podlega przepisom ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t.: Dz. U. z 2017r. poz. 1405 z p6zn. zm.) poniewaz
nie jest przedsiewzigciem wymienionym w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010r., w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (j. t.: Dz. U.
z 2016r. poz. 71).

5. Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego, nie wystepujg tez na nim obiekty
wymagajgce ochrony z w/w tytutu.

6. Wymagania dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.

6.5.
6.6.
6.7.

Zaopatrzenie w wode - nie dotyczy.

Odprowadzenie $ciekéw - nie dotyczy.

Zasilanie energetyczne - nie dotyczy.

Odprowadzenie wéd opadowych dla planowanej inwestycji jest mozliwe do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej.

Zaopatrzenie w energie cieplng - nie dotyczy

Usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcym systemem gminnym.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej gminnej 119242R na dz. nr ew.: 1314
istniejgcym zjazdem.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze naruszac intereséw oséb trzecich, w tym, nie moze powodowaé:

hatasu, drgan (wibracji), szkodliwego promieniowania i oddziatywania pél elektromagnetycznych,
zanieczyszczenia gruntu i wod oraz zalewania wodami opadowymi,

braku dostepu do drogi publicznej,

braku mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz $rodkdw tgcznosci,
braku mozliwoéci doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
zanieczyszczenia powietrza.

8. Wymagania dotyczace granic terenéw lub obiektow:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej, stanowigcej zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE:

Dnia 12.12.2017r., Gmina Ustrzyki Dolne ul. Kopernika 1, 38-700 Ustrzyki Dolne, ztozyta
wniosek do Burmistrza Ustrzyk Dolnych, w sprawie wydania decyzji o warunkach na dziatce nr ew.:
1318/1 potozonej w miejscowosci Ustrzyki Dolne, gm. Ustrzyki Dolne w zwigzku z planowang
inwestycjg obejmujgca: budowe 10 garazy blaszanych na samochody osobowe w zabudowie
szeregowe na w/w dziatkach.

Zgodnie z art. 28 Kodeksu postepowania administracyjnego, strong jest kazdy, czyjego interesu
prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie albo kto zgda czynnoéci organu ze wzglgdu na swoj
interes prawny lub obowigzek. W mys| wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
22.02.1984r., | SA 1748/83 oraz Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego ‘w Rzeszowie z dnia
04.02.2015r., Il SA/Rz 1240/14 ,mie¢ interes prawny w postepowaniu administracyjnym znaczy to samo,
co ustali¢ przepis prawa powszechnie obowigzujgcego, na ktérego podstawie mozna skutecznie zgdac
czynnos$ci organu z zamiarem zaspokojenia jakiej$ potrzeby albo zgda¢ zaniechania lub ograniczenia
czynnosci organu sprzecznych z potrzebami danej osoby”. Krag stron niniejszego postgpowania ustalono
na podstawie podgladu ewidencji gruntéw WebEWID udostgpnionego przez Staroste Bieszczadzkiego,
z ktorego wydruk dotgczono do akt sprawy. Za strony uznano wiaécicieli i uzytkownikéw wieczystych
dziatek sgsiednich do nieruchomosci objetej niniejszym wnioskiem.

Do wniosku dotgczono komplet dokumentéw wymaganych zgodnie z przepisami art. 52 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (j. t.. Dz. U. z 2017r,,
poz. 1073 z poézn. zm.). Teren okreSlony we wniosku nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w zapisie ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ustrzyki Dolne” uchwalonym uchwatg Nr XXVI11/204/2000 Rady Miejskiej w
Ustrzykach Dolnych z dnia 27 czerwca 2000r., nie zostat okreslony obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji.

Dnia 15.12.2017r., zawiadomiono strony o wszczeciu przedmiotowego postepowania -
rownoczeshie informujgc, iz zgodnie z art. 49a Kodeksu postepowania administracyjnego, organ bedzie
dokonywat zawiadomien o decyzjach i innych czynnosciach poprzez udostepnianie wszelkich pism
i rozstrzygnie¢ w tym decyzji administracyjnych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego

w Ustrzykach Dolnych na stronie internetowej www.bip.ustrzyki-dolne.pl — z uwagi na to,
iz w przedmiotowym postepowaniu bierze udziat wigcej niz dwadziescia stron.
Dnia 09.01.2018r., - bedgcy stronami niniejszego

postepowania, zwrécili sie o wydanie uwierzytelnionej kopii decyzji o warunkach zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji. ‘

Na powyzsze, Burmistrz Ustrzyk Dolnych odpowiedziat pismem z dnia 22.01.2018r., informujgc,
iz postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie nie zostato zakonczone i do chwili obecnej nie
zostata wydana decyzja. Wobec powyzszego, na dzien dzisiejszy, wydanie zgodnej z oryginatem decyzji
ustalajgcej warunki zabudowy w niniejszej sprawie nie jest mozliwe, jednakze zgodnie z art. 49b Kodeksu
postepowania administracyjnego — na wniosek strony, organ, ktéry wydat decyzje lub postanowienie,
niezwlocznie, nie poézniej niz w terminie trzech dni od dnia otrzymania wniosku, udostepnia stronie odpis
decyzji lub postanowienia w sposéb i formie okreslonych we wniosku, chyba ze srodki techniczne,
ktorymi dysponuje organ, nie umozliwiajg udostepnienia w taki sposob lub takiej formie. Wobec
powyzszego, decyzja w formie papierowej zostanie przestana w odpowiednim terminie, to jest
po zakonczeniu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania nastepuje w drodze wydania decyzji o warunkach zabudowy - wedtug przepisu
zawartego w art. 4 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t.: Dz. U. 2 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.).
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Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t.: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.) przeprowadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych, a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu, dla terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Zgodnie
z § 3 - § 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1588) wyznaczono wokét dziatki
obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy celem ustalenia
warunkow dla nowej zabudowy, a wyniki tej analizy zawierajgce czes¢ tekstowg i graficzng stanowiag
zalgcznik do niniejszej decyzji.

Stwierdza sig, ze planowane zamierzenie inwestycyjne spetnia warunki w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t.: Dz. U. z 2017r,, poz. 1073 z pézn. zm.) oraz {gcznie spetnione sg warunki okreslone
w pkt 1 do pkt 5 cytowanego w niniejszym zdaniu przepisu w zakresie przedstawionym ponizej:

1. Istniejg dziatki sgsiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej, zabudowane w Sposob pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

2. Teren posiada dostep do drogi publiczne;.

Istniejace lub projektowane uzbrojone terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

4. Teren inwestycji (w granicach obszaru objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, gdyz uzytki gruntu o oznaczeniu B nie podlegajg ochronie w mysl przepisow ustawy
z dnia 3 lutego 1995r., o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j. t.: Dz. U. z 2017r., poz. 1161).

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

w

Przypadek okreslony w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
uznaje sie za spetniony w zwigzku z tym wydanie decyzji staje sie mozliwe.

Na podstawie art. 10 oraz 49a Kodeksu postepowania administracyjnego przed wydaniem decyzji
zapewniono stronom mozliwo$¢ zapoznania sie z zebranymi w sprawie dowodami i materiatami.
W terminach przewidzianych w zawiadomieniach strony nie wniosly uwag i zastrzezen.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pdzn. zm.) niniejsza decyzja wigze organ wydajgcy
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, gdyz w terminie 21 dni od daty jego
doreczenia, organ uzgadniajgcy nie zajat stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Whioskodawce zwolniono z opfaty skarbowej za wydanie decyzji o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu na podstawie art. 7 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r., o optacie
skarbowej (t.j.: Dz. U. z 2016r. poz. 1827 z p6zn. zm.).

Decyzje opracowano przy uwzglednieniu przepisé6w miedzy innymi:

A. Ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017r.,
poz. 1073 z p6ézn. zm.)

B. Ustawy z dnia 7 lipca 1994r., prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2017r. poz. 1332 z p6zn. zm.);

C. Ustawy z dnia 3 lutego 1995r., ochronie gruntdéw rolnych i leénych (t.j.: Dz. U. z 2017r. poz. 1161);
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D. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.. Dz. U.
z 2017r. poz. 1405);

. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 21 kwietnia 2004r., (t.j.: Dz. U. z 2016r. poz. 2134 z pdzn. zm.),
Ustawy prawo ochrony érodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r., (t.j.: Dz. U. z 2017r. poz. 519 z pézn.
zm.);

. Ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r., (t.j.: Dz. U. z 2017r. poz. 220 z pdzn. zm.);

Ustawy z dnia 21 marca 1985r., o drogach publicznych (j. t.: Dz. U. z 2017r., poz. 2222 z pdzn. zm.),

Ustawy z dnia 20 lipca 2017r., prawo wodne (t. j.. Dz. U. z 2017r., poz. 1566);

Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z 2018r. poz. 121 z pdzn. zm.),

. Rozporzadzania Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

L. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosownych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589);

M. Rozporzgdzania Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2011r., w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011r., Nr 25, poz. 133 z pdzn. zm.);

N. Uchwaty Nr XLVIII/998/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014r.

w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego

z 2014r., poz.1951 z pézn. zm.).

Projekt decyzji opracowany zostat przez osobe posiadajgca uprawnienia na podstawie art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t.: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.).

m m

xe I @

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji niniejszej decyzji.
POUCZENIE:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien oséb
trzecich zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat decyzje, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgodg strony, na
rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje
ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. (art. 63 wust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

Niezaleznie od powyzszego, stosownie do art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t.. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.) organ stwierdza
wygasniecie decyzji jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Krosnie, ul. Bieszczadzka 1 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.
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Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgcej w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
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Zataczniki :
1. Zalgcznik graficzny do decyzji w skali 1:1000,

2. Whyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowigce czesé

tekstowa i graficzna.
Otrzymuja:

1. Strony postepowania wg wykazu - z art. 49a Kodeksu postepowania administracyjnego poprzez
umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego na stronie internetowej
www.bip.ustrzyki-dolne.pl — z uwagi na to, iz w przedmiotowym postepowaniu bierze udziat
wiecej niz dwadziescia stron.

2. Ala
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Zatgcznik nr 2 do decyzji znak GNP.6730.243.2017
WYNIKI ANALIZY

sporzadzonej celem ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
przeprowadzonej w zwigzku z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalanie wymogéw dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu za gospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1588) oraz w zakresie spelnienia warunkéw
wynikajacych z art. 61 ust. 1-5.

Sporzadzono dla zamierzenia inwestycyjnego w zakresie ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji obejmujgcej: budowe 10 garazy blaszanych na
samochody osobowe w zabudowie szeregowej, na dzialce nr ew.. 1318/1 potozone;j
w miejscowosci Ustrzyki Dolne, gm. Ustrzyki Dolne.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu analizg objeto obszar
wyznaczony na podstawie § 3 ww. rozporzadzenia, ktérego granice okreslono na mapie ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowigcej jako czes¢ graficzng wynikow analizy.

W wyniku przeprowadzonej analizy dla wyznaczonego obszaru analizowanego stwierdzono ze:

1. Planowany rodzaj zabudowy stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz parametrow i wskaznikéw ksztattujgcych zabudowe na dziatkach sgsiednich.

2. Nie ustala sig¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszczajgc lokalizacje projektowanego
budynku w granicach obszaru objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.
3. Ustala sig wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy projektowanych garazy w stosunku do
powierzchni obszaru objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji (0,063 ha) na nie wiekszy
niz 40%.
4. Nie ustala sig¢ wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
obszaru objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (0,063 ha).
5. Ustala sie szerokosci elewacii frontowej potudniowej (od strony wjazdu na dziatke) na nie wiecej
niz szeroko$¢ 6m.
6. Ustala sig wysokos¢ spodu okapu gtéwnych potaci dachowych budynku na nie wiekszg niz 4,5 m,
mierzong od poziomu terenu przed wejéciem gtéwnym do budynku.
7. Geometria dachu:
— dach dwupotfaciowy o katach pochylenia giéwnych potaci dachowych zawierajgcych sie
w przedziale od 5° do 45° (dopuszcza sie zastosowanie dachu niesymetrycznego),
— maksymalna wysokos¢ gtownej kalenicy dachu mierzona od poziomu wejscia gtébwnego do
budynku nie powinna przekroczy¢ 5 m;
— kierunek kalenicy gtownej nalezy zachowac jako réwnolegly do diuzszej sciany zewnetrznej
budynku.
Zakazuje sig stosowania agresywnej kolorystyki dachu i elewacji.
Zaopatrzenie w wode jest mozliwe projektowanym przytgczem do sieci wodociggowe;.
10. Odprowadzenie $ciekoéw dla planowanej inwestycji jest mozliwe do projektowanej przydomowej
oczyszczalni sciekow.
11. Zasilanie energetyczne dla planowanej inwestycji jest mozliwe poprzez projektowany przytgcz do
sieci elektroenergetyczne;.
12. Odprowadzenie wod opadowych dla planowanej inwestycji jest mozliwe na teren dziatki wiasne;.
13. Zaopatrzenie w energig cieplng jest mozliwe dla planowanej inwestycji z wiasnego zrédia.
14. Usuwanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcym systemem gminnym.
15. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej gminnej 119242R na dz. nr ewid. 1314
istniejgcym zjazdem.
16. Teren inwestycji (w granicach obszaru objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze
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17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

i nielesne, gdyz uzytki gruntu o oznaczeniu B nie podlegajg ochronie w mysl| przepiséw ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (j. t. Dz. U. z 2017r., poz. 1161).

Teren inwestycji lezy w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
funkcjonujgcego na mocy uchwaty Nr XLVII/998/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego
z dnia 23 czerwca 2014r. w sprawie Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2014r., poz. 1951 z pdzn. zm.) w zwigzku z tym podlega
przepisom obowigzujgcym na jego obszarze.

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie miejscowosci
uzdrowiskowych.

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw objetych
ochrong konserwatorskg oraz nie dotyczy obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie terenéw gorniczych.
Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie lub w bezposrednim sasiedztwie terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego drog publicznych —
droga gminna.

Inwestycja nie podlega przepisom ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j. t. Dz. U. z 2017r. poz. 1405 z pdzn. zm.) poniewaz nie jest
przedsiewzieciem wymienionym w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz.
71).

Opracowata mgr inz. Matgorzata Kacperska uprawniona na podstawie art. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.).




